i
/ l RIQ Uk

CONDOMINIO
: i
= B J(RIOU
T —
e & ~

REGULAMENTO
INTERNO



HHNT
LURIOUE

CONDOMINIO RESIDENCIAL ZURIQUE

REGIMENTO INTERNO

CAPITULO 1 - DEFINICAO DO CONDOMINIO

Art. 1 - O presente Regulamento Interno, do Condominio do Residencial Zurique, aprovado
em Assembléia Geral dispde sobre a estrutura e normas do Condominio, elaboradas para a
preservacao e manutengao da ordem, comodidade, tranquilidade, conservacao e seguranca do
Condominio.

Paragrafo Unico - Todos os moradores do Condominio: proprietarios, locatarios e
colaboradores estao obrigados ao rigoroso cumprimento das disposices da Lei e deste
Regulamento, sendo as infracbes punidas de acordo com as legislagdo vigente e as clausulas
aqui contidas.

Art. 2 - As unidades no todo ou em parte, destinam-se exclusivamente a fins residenciais,
sendo expressamente proibido o uso, locacdo ou cessdao para atividades profissionais,
comerciais ou industriais de qualquer natureza, para depodsito de qualquer objeto, para
"republica de estudantes"”, assim como para qualquer fim escuso ou ilicito.

CAPITULO 2 - DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

Constituem direitos dos condominos, seus inquilinos e respectivos familiares (entendidos
como tais os que com ele coabitarem):

2.1 - Usar, gozar e dispor das respectivas unidades autobnomas, bem como das vagas-garagem
vinculadas a seu apartamento e as partes comuns do Condominio como melhor lhe aprouver,
desde que ndo prejudiquem a seguranca e solidez do edificio, que nao causem danos, nao
comprometam a boa ordem, a moral, a higiene e a tranquilidade dos demais condominos e
nao infrinjam as normas legais e/ou as disposi¢cbes da convengao, do Regimento Interno e das

Normas de Procedimento.
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2.2 - Usar e gozar das partes comuns da edificagdo, desde que ndo impegam idéntico uso e
gozo por parte dos demais condominos com as mesmas restricdes da alinea anterior.

2.3 - Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administracao e pedir esclarecimento
ao Sindico.

2.4 - Comparecer as Assembléias e nelas discutir, votar e ser votado, sendo que com relagdo ao
locatario devera ser observado a disposto nas Leis 8.245/91 e 4.591/64

2.5 - Utilizar os servicos da portaria, desde que ndo perturbem a sua ordem nem desviem os
empregados do Condominio para servigos de suas unidades autonomas.

2.6 - Denunciar ao Sindico ou a Administracao qualquer irregularidade observada, bem como
sugerir alguma medida administrativa.

2.7 - Utilizarem-se das partes comuns do Condominio, bem assim ter acesso as areas de
recreacao nos horarios estipulados e segundo as regras deste Regimento e/ou outras que
venham a ser baixadas.

CAPITULO 3 - DOS DEVERES DOS CONDOMINOS

Constituem deveres dos conddminos, seus inquilinos e respectivos familiares (entendidos
como tais que com eles coabitarem);

3.1 - Cumprir e fazer cumprir a Convencao e o presente Regimento Interno e as normas de
Procedimento editadas pela administracao.

3.2 - Contribuir para as despesas comuns do edificio na propor¢do constante na Convencao do
Condominio, efetuando o recolhimento nas ocasides oportunas.

3.3 - Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as usando nem
permitindo que as usem. bem como as unidades autdbnomas, para fins diversos daqueles a que
se destinem.

3.4 - Zelar pela moral e bons costumes.
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3.5 - Evitar todo e qualquer ato ou fato que possa prejudicar o bom nome do Condominio
e o bem-estar de seus ocupantes, tomando, se necessario for, sob sua exclusiva
responsabilidade, inclusive financeira, as providéncias para desalojar o locatario ou
cessionario que se tornar inconveniente.

3.6 - Nao usar as respectivas unidades autonomas nem aluga-las ou cedé-las para
atividades ruidosas, ou para instalacdo de qualquer atividade ou depdsito de objeto capaz
de causar dano ao prédio ou incobmodo aos demais moradores.

3.7 - Nao alugar ou ceder as unidades e, ou autorizar a pessoas de vida duvidosa ou de
maus costumes, nestes compreendidos a embriaguez e a toxicomania, em qualquer de suas
formas. Nos respectivos contratos de locagdo os proprietarios se obrigam a inserir uma
clausula a esse respeito.

3.8 - Nao alugar ou ceder as unidades para clubes de jogo, de danga, carnavalescos ou
quaisquer outros agrupamentos, inclusive os de fins politicos.

3.9 - Fazer constar nos contratos de locacao ou outros quaisquer em que forem cedidos a
terceiros o uso de apartamentos, cldusula obrigando o cumprimento do disposto na
Convengao, no presente Regimento Interno e Normas de procedimento editadas pela
Administracdo, pelo que o condémino ficara solidariamente responsavel.

3.10 - Comunicar ao Sindico o nome do inquilino ou cessionario de sua unidade,
fornecendo o endereco de sua residéncia e telefone, bem como nome e endereco da
Administracao da locagdo, quando houver.

3.11 - Nao fracionar a respectiva unidade autonoma, para o fim de alienagdo ou locacao
e/ou sublocagao a mais de urna pessoa separadamente, sob qualquer forma, de quartos ou
dependéncias de apartamentos.

3.12 - E proibido mudar a forma externa da fachada correspondente a cada apartamento.

3.13 - E proibida a colocacdo de anlncios, antenas de TV e antenas de radio amador,
placas, avisos ou letreiros de qualquer espécie nas areas externas ou dependéncias internas
do Edificio, salve os quadros de avisos do préprio Condominio.

3.14 - E proibido colocar nas varandas, janelas ou areas externas vasos, tapetes, cordas de
roupas ou quaisquer outros objetos que prejudiquem a estética do Edificio ou que possam
representar risco a seguranca de pessoas e bens.
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3.15 - Estender ou secar roupas, tapetes, lencdis nas janelas ou em quaisquer outros
lugares, visiveis ao exterior.

3.16- Lancar lixo por outro lugar.

3.17 - Usar das unidades para enfermarias, oficinas, laboratérios ou para qualquer
instalacdo perigosa ou que produza incomodo, ou que importe majoragdo do prémio de
seguro.

3.18 - Decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas com tonalidades ou cores
diversas das empregadas no edificio.

3.19 - E vedado permitir a instalacdo na respectiva unidade autdnoma de equipamentos ou
maquinismos de grande porte, bem assim utilizar aparelhos de qualquer natureza que nao
tenham sido aprovados pelas autoridades competentes e que possam afetar as condi¢des
residenciais do edificio.

3.20 - Nao é permitido instalar radios transmissores/receptores, bem com antenas
privativas nas partes comuns do condominio. Igualmente nas unidades autbnomas quando
nessas possam causar interferéncias nos equipamentos existentes no edificio ou de alguma
forma, prejudicar as condicdes residenciais dos mesmos, inclusive no aspecto estético.

3.21 - Evitar a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado em locais diversos dos previstos
na construgdo, bem como fios e condutores de qualquer espécie nas paredes comuns dos
edificios.

3.22 - Exibir cartazes de anuncios, inscricdes ou quaisquer outros letreiros de publicidade,
inclusive propaganda eleitoral, nas janelas das fachadas, portas, escadas ou em quaisquer
outros lugares.

3.23 - Utilizar-se de alto-falantes. ou de instrumentos de musica em som alto, perturbador,
que exceda a medida normal de tolerancia, acima do nimero de decibéis indicado por
especialistas ou pelas normas legais, sobretudo nas horas destinadas ao descanso (das
22h00 as 07h00), ou perturbar o sossego dos edificios e/ou de seus moradores por
qualquer outro modo dentro de tais horas.

3.24 - E obrigatério o reparo em 48h00 de vazamentos ocorridos na canalizacdo que sirva a
cada unidade autonoma, assim como de infiltragdes em paredes e pisos, sendo de

responsabilidade do condémino os danos que venham a ocorrer em partes comuns ou em
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outros apartamentos. Os moradores que se ausentarem devem indicar o endereco onde a
Administracao podera dispor de chaves para ter acesso a respectiva unidade em caso de
urgéncia comprovada. Se isto ndo ocorrer, podera a Administragdo tomar as providéncias
necessarias para o ingresso no apartamento, com a contratacdo de chaveiro para abertura
das portas, cujas despesas serao suportadas pelo condomino que ndo comunicar o local
onde possa ser localizado com facilidade.

3.26 - E obrigatéria, por parte dos condéminos, a comunicacdo prévia por escrito a
Administracdo da execugdo de obras em seus apartamentos com antecedéncia minima de
10 (dez) dias.

3.27 - A troca ou raspagem de assoalhos, polimento de marmores, uso de furadeiras e
demais obras nos apartamentos que possam produzir ruidos suscetiveis de incomodar os
demais vizinhos deverdo ser previamente comunicados a Administracdo e sé serdo
permitidos quando realizados de segunda a sexta-feira, exceto feriado, das 09h as 17h. Fora
deste periodo, s6 serdo permitidas obras de emergéncia apds a devida autorizacdo da
Administracao.

3.28 - Os reparos em instalacdes internas da unidade autdbnoma deverdo ser feitos somente
até as linhas troncos, sendo de responsabilidade do proprietario os gastos oriundos do
trabalho.

3.29 - Os reparos que atinjam areas comuns sé poderdo ser feitos com prévio
consentimento da Administracdo, desde que ndo afetem a seguranga de edificio.

3.30 - E proibido a qualquer funcionario do Condominio aceitar chaves dos apartamentos
em caso de auséncia ou mudanca de moradores, sem autorizagao prévia da Administragao,
e, caso ocorra, o Condominio nao respondera por qualquer prejuizo causado ou alegado
pelo morador, sendo de sua inteira responsabilidade a entrega das chaves de sua unidade
ao funcionario.

3.31 - E proibido atirar restos de comidas, matérias gordurosas, objetos e produtos nao
soluveis nos aparelhos sanitarios ou ralos dos apartamentos, respondendo o condémino
pelo entupimento de tubulacdes e demais danos causados ao edificio.

3.32 - Os botijoes de gas devem ser instalados em locais arejados, longe de produtos
inflamaveis e protegidos de fontes de calor, faiscas e redes elétricas. Eles sempre devem ser
colocados na posigao vertical, e a mangueira ndo pode ser colocada atras do fogao, para
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evitar que ela derreta com o tempo. Para garantir que o gas nao esteja vazando na hora de
instalar ou trocar o botijao, é possivel fazer um teste passando espuma de sabao de
cozinha entre a conexao do regulador de pressdo e a boca do botijao. Caso comecem a
surgir bolhas, é um sinal de vazamento. Outro indicativo ao qual se deve estar atento é o
cheiro caracteristico do gas de cozinha. Em caso de vazamento, é preciso fechar a valvula,
desconectar o botijdo com cuidado. Também é recomendado ventilar o ambiente e evitar
acender chamas ou ligar dispositivos elétricos que possam emitir faiscas, como
interruptores.

3.33 - As portas de cada apartamento deverdao ser mantidas fechadas, nao sendo
responsavel o Condominio por furtos que venham a ocorrer, tanto nas unidades
autdbnomas quanto nas partes comuns, por inobservancia desta determinacao.

3.34 - E obrigatéria a comunicacdo imediata & Administracdo e & autoridade competente de
ocorréncia de qualquer moléstia infecto-contagiosa em morador do edificio.

3.35 - E vedada a queima de fogos de artificio de qualquer natureza, bem como soltar
baldes e pipas na respectiva unidade autonoma ou nas dependéncias comuns.

3.36 - Cooperar com o Sindico no sentido de se manter a boa ordem e o respeito
reciprocos.

3.37 - Dar livre ingresso em seu apartamento ao Sindico ou seus prepostos para o servigo
de reparacao e verificacdo do que for necessario, para fins de inspecao ou realizacao de
trabalhos relativos a estrutura geral do Edificio, sua seguranga e solidez, bem como a
realizacdo de reparos em instalagdes, servicos e tubulacdes de unidades vizinhas, ou para
evitar-se vazamentos em torneiras, sifoes, caixa de descarga ou chuveiros, em evidente
desperdicio de agua, cujos reparos realizados serdao cobrados do conddémino no més
subsequente.

3.38 - Nao é permitido utilizar os jardins e canteiros do Condominio de qualquer modo,
bem como retirar plantas ou mudas dos mesmos ou atingi-los com atos predatorios.

3.39 - E proibido a cada Conddmino e a seus familiares, aos empregados, visitantes,
inquilinos, comodatarios ou sucessores:
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a) Descumprir as boas normas no uso do respectivo apartamento, bem como no uso
das coisas e partes comuns, ou usar ou permitir que sejam usadas para fins diversos
daqueles a que se destinam.

b)Remover o p6 de tapetes ou de cortinas, ou de partes dos apartamentos, senao por
meios que impegam a sua dispersao.

c) Estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas ou em quaisquer
lugares que sejam visiveis do exterior, ou de onde estejam expostos com riscos de cair.

d) Colocar vasos nas janelas e sacadas.

e) Manter nos respectivos apartamentos substancias, instalagdes ou aparelhos que
causem perigo a seguranca e a solidez do edificio, ou incOmodo aos demais condéminos.

f) Deixar de contribuir para as despesas comuns para o rateio de déficit orcamentario,
para as cotas extras.

g) Deixar de contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia Geral, na
forma e na proporgao que vier a ser estabelecida.

3.40 - Cada condOdmino se obriga reparar qualquer vazamento em tubulacdes de qualquer
tipo originario de sua unidade, inclusive de tubula¢des colocadas abaixo do piso do proprio
apartamento, responsabilizando-se por danos causados a outros apartamentos ou a coisas
comuns, no caso de ndo serem efetuados tais servicos. Qualquer vazamento que ocorra no
telhado do prédio para os apartamentos de baixo sera corrigido pelo Condémino, cabendo
ao Sindico ou a Administragdgo mandar reparar por conta do Condominio também os
estragos causados nos apartamentos prejudicados.

3.41 - E obrigatdria a solicitacdo por escrito, e autorizacdo a Administracdo, por motivo de
segurancga da estrutura do prédio, de qualquer modificagdo a ser feita internamente nos
apartamentos ou coberturas do Condominio, devendo a autorizagdo da Administracao
também ser dada por escrito para efeito da comprovacao.

3.42 - Quaisquer alteragbes no projeto original da unidade que atentem contra as
recomendacdes de seguranca das concessionarias de servico publico serdo de
responsabilidade exclusiva do condémino que as realizar, ficando responsavel inclusive por
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quaisquer multas que venham a ser aplicadas ao Condominio com base nas referidas
alteracdes.

CAPITULO 4 - DO USO DAS AREAS COMUNS

4.1 - E permitido aos moradores usar e usufruir das partes comuns do Condominio, desde que
nao impecam idéntico uso e frui¢do por parte dos demais condéminos.

4.2 - E vedado a qualquer titulo ceder ou alugar as partes comuns do edificio, no todo ou em
parte, a pessoa que nao residir no mesmo, para grupos, agremiacdes ou entidades de
qualquer natureza, com ou sem fins lucrativos.

4.3 - A entrada social do prédio destina-se aos moradores, proprietarios ou inquilinos,
respectivas familias e visitantes.

4.4 - E proibida a permanéncia de empregados nos halls, escadas sociais e de servico, garagens
ou areas externas, exceto quando a servigo.

4.5 - Nao é permitida a entrada no prédio de pessoas estranhas, exceto quando autorizadas
por algum morador que as acompanhe, ou apds ser acionado pela seguranca do Condominio,
devendo esta autorizagdo ser registrada no livro de ocorréncia existente no portdao de entrada,
visando ao controle e apuragdo de fatos eventualmente ocorridos neste periodo. Neste caso, o
ingresso e a permanéncia dessas pessoas ficardo sob total responsabilidade do respectivo
condémino que os autorizou.

4.6 - E proibido o uso de bicicletas, skates. patins e similares nas areas comuns, salvo se existir
local apropriado e previamente determinado por este Regimento ou pela Administragao.

4.7 - Somente serdo permitidas cargas e mudancas, além de entregas de mercadorias, moveis
e similares em dias Uteis (de segunda a sexta-feira), das 09h as 17h, devendo ser avisada a
portaria de servico e sindico, podendo ser autorizado fora deste horario, mas previamente
autorizado pela Administracao do Edificio.

48 - E proibido o uso de veiculos motorizados nas dependéncias do Condominio, salvo
quando em transito de entrada e saida.
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49 - E proibido parar ou estacionar veiculos automotores em frente as areas de acesso ao
Edificio, assim como sobre as calcadas,rampas e demais areas de circulagao.

4.10 - E proibido guardar ou depositar em qualquer parte do Edificio substancias explosivas ou
inflamaveis, bem como agentes biologicos, quimicos ou emissores de radiagdes ionizantes
e/ou susceptiveis de afetar a saude, seguranca ou tranquilidade dos moradores, bem como
provocar o aumento da taxa de seguro.

411 - E proibido aos moradores e visitantes entrar nas dependéncias reservadas aos
equipamentos e instalacdes do Condominio tais como: terraco do prédio, bombas de incéndio,
exaustores, bombas de agua, compactadores de lixo, equipamento de piscinas, medidores de
luz e gas, hidrébmetros, telhado, sala de geradores e estacdo de tratamento de esgoto (ETE).

4.12 - E proibido atirar fésforos, pontas de cigarro, detritos ou quaisquer objetos pelas portas,
janelas e varandas, bem como nas areas de servico e demais partes comuns do Prédio.

4.13 - Cabe a Administracdo ou ao funcionario designado por esta entender-se, quando
necessario, com os condéminos a fim de que sejam dirimidas duvidas, bem como no sentido
de que sejam tomadas providéncias visando a seguranca do prédio e/ou moradores.

4.14 - E proibido colocar ou deixar que se coloquem nas paredes comuns do edificio quaisquer
objetos ou instalacdes, de qualquer natureza, bem assim guardar fogos de artificio, tanto nas
partes comuns quanto nas unidades autbnomas. Em datas festivas sera tolerado, sob rigorosas
normas técnicas e fiscalizacdo, o uso de fogos, desde que ndao causem danos materiais e
pessoais.

CAPITULO 5 - DAS PROIBICOES
E expressamente proibido:

a) alterar a parte externa do Condominio com cores ou tonalidades diversas, ou com a
instalacao de objetos nas janelas que possam prejudicar a estética, iluminagado e ventilacao das
unidades.

b) estender roupas, tapetes ou outros objetos nas janelas ou em outro lugar que seja visivel
do exterior da Edificagdo. E proibido, também, colocar ou estender roupas em processo de
lavagem, bater tapetes e similares, nos peitoris das janelas ou de areas de servico;
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c) lancar quaisquer objetos ou liquidos sobre a via publica, dreas ou péatios internos. E
proibido, também, cuspir e langar papéis, cinzas ou pontas de cigarros, ou qualquer outro
residuo pelas janelas, corredores, areas ou outros locais da Edificagao;

d) colocar vasos, antenas, enfeites, ou quaisquer outros objetos nas janelas, peitoris de
sacadas ou de onde estejam expostos ao risco de cair, ou alterar a estética do Edificio;

€) jogar nos vasos sanitarios, pias e tanques, objetos que possam causar o seu
entupimento;

f) praticar jogos de qualquer natureza nos corredores, escadas e passeios da Edificacdo,
bem como aglomeracdes ou reunides nestes locais, exceto as que visarem o interesse do
Condominio;

g) utilizar os empregados do Condominio para servicos particulares;

h) guardar ou depositar explosivos, inflamaveis ou agentes quimicos corrosivos em
qualquer dependéncia do Condominio;

i) alterar o sistema de antena de TV;

j) remover, em qualquer hipotese, os equipamentos de seguranca contra incéndio do
prédio, salvo para recarga, quando autorizado pela administragao;

) sobrecarregar a estrutura das lajes do prédio com peso por metro quadrado superior ao
permitido tecnicamente, bem como qualquer modificacdo na alvenaria ou estrutura dos
apartamentos, que antes devera ser avaliada por técnicos autorizados que se responsabilizem
mediante documento legal, com prévia autorizacao da administracao.

CAPITULO 6 - DAS VAGAS DE GARAGEM E SUA UTILIZAGCAO

6.1 - As garagens do Condominio destinam-se exclusivamente a guarda de automoveis e
motos pertencentes aos moradores e/ou locatarios, pode ser identificados através de
adesivo proprio, fornecidos pelo Condominio de uso obrigatério, de acordo com o ndmero
de vagas estipuladas em suas escrituras de propriedade, o qual devera ser mantido em seu
interior, junto ao para-brisa dianteiro, enquanto permanecer estacionado.

11
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6.2 - Poderao também ser guardadas na garagem do Edificio bicicletas de propriedade dos
conddminos, no bicicletario, ficando expressamente entendido que o Condominio nao sera
de forma alguma responsavel pelas referidas bicicletas, em razdo de eventual furto ou da
ocorréncia de danos as mesmas.

6.3 - As motocicletas ocuparao o mesmo espaco fisico da(s) vaga(s) de garagem de cada
apartamento, estacionando por inteiro dentro dos limites da vaga respectiva, de modo que
nao prejudiquem as condi¢bes do estacionamento, circulagdo e manobra de garagem.Seu
funcionamento ndo devera por em risco outros veiculos e/ou pessoas no interior da
garagem, nem causar ruido prejudicial a tranquilidade dos edificios.

6.4 - Em caso de locacdo dos apartamentos, os locatarios terao salvo disposicao contratual
em contrario, direito a(s) vaga(s) respectiva(s), devendo o proprietario transferir ao locatario
as obrigagdes constantes deste Regimento e da Convencao do Condominio, comunicar a
Administracao de locacao da unidade no prazo de 05 (cinco) dias, fornecendo o endereco
de sua residéncia e telefone (locador),bem como nome e endereco da administradora da
locacao, quando houver.

6.5 - E proibida a guarda da garagem de carros com altura superior a 02 (dois) metros ou
que, por seu tamanho ou dimensdes,prejudiquem a circulagdo no interior da mesma, ou
possam danificar as tubulagdes existentes no local.

6.6 - Fica proibida a guarda de animais, embrulhos, volumes, pecas, acessorios ou qualquer
outro tipo de material nas garagens.

6.7 - Nao é permitida a velocidade superior a 10km/h. nem o uso de buzinas, em toda a
area do condominio.

6.8 - Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira e exclusiva
responsabilidade do proprietario do veiculo causador do dano, devendo o mesmo ressarcir
o prejuizo causado em entendimento direto com o prejudicado.

6.9 - E proibido o uso das garagens para a execucdo de qualquer servico (montagem de
moveis, pintura, troca de pecas em automoveis e teste de motores e de buzinas),
executando-se troca de pneus quando absolutamente necessarios, e socorro mecanico
visando a retirada do veiculo do interior das garagens.
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6.10 - E expressamente proibida a permanéncia de pessoas estranhas e criancas nas
dependéncias das garagens, salvo para os casos de embarque e desembarque destas
altimas.

6.11 - Salvo quando em transito, é proibido o uso de bicicletas e motocicletas nas
dependéncias das garagens. Fica também proibido o uso de skates, patins e etc., além de
jogos de qualquer natureza, nas dependéncias das garagens.

6.12 - E proibido o uso das garagens para guardar moveis, utensilios, motores, pneus,
ferramentas ou quaisquer outros objetos, inclusive entulho.

6.13 - Os Condominos e usuarios dos locais de estacionamento do residencial ficam
inteiramente cientes de que nenhuma responsabilidade podera ser imputada ao
Condominio ou a qualquer pessoa a ele vinculado em decorréncia de prejuizos de qualquer
natureza provenientes de furto, roubo, e incéndio de veiculos, ou outras avarias que
porventura venham a sofrer no interior do edificio, objetos eventualmente deixados no
interior dos mesmos pertencentes ao Condominio ou usuario, que assumira inteira
responsabilidade por tais eventos, provocados pela ma utilizacdo da garagem.

6.14 - Ndo se admitira o ingresso no interior da(s) garagem(s) de veiculos que apresentem
anormalidades tais como motor produzindo ruidos e/ou vazamentos de combustivel e/ou
oleo, freios em mau estado, silenciosos, defeituosos ou fora das especificagdes originais do
veiculo e quaisquer outras anormalidades que possam afetar as condi¢bes de seguranca,
tranquilidade e limpeza do Condominio.

6.15 - Aquele que ndo obedecer a sinalizagdo, as indicacdes de transito na garagem ou
ocasionar quaisquer prejuizos ou transtornos a terceiros ficara sujeito as penas de lei
aplicaveis ao caso, eximindo-se o Condominio ou qualquer pessoa a ele vinculado de
qualquer onus relativo a ocorréncia. O Condominio ndo terd nenhuma responsabilidade
civil ou criminal por acidentes que venham a ocorrer com automoveis ou contra terceiros,
ficando esta responsabilidade por conta exclusiva do proprietario do veiculo causador do
acidente.

6.16 - Ao morador/condémino que possuir veiculos estacionados nas garagens, sem direito
a vaga, sera imputada multa pecuniaria conforme estatuido no Capitulo “Das penalidades”.
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6.17 - E expressamente proibida a lavagem de carros no interior da garagem.

6.18 - Nao sera imputado ao Condominio e/ou a qualquer pessoa a ele vinculada qualquer
dano, avaria ou furto de veiculo e/ou objetos eventualmente deixados no interior cio
mesmo, enquanto estacionados na area de visitantes, ficando a responsabilidade a cargo
do proprietario do veiculo.

6.19 - As vagas para estacionamento sao previamente demarcadas por unidade e para uso
de veiculos de porte médio, dentro da faixa amarela.

6.20 — De forma resumida é vedado ao(s) condémino(s):

a) Usar a buzina, excesso de aceleracdo e outros ruidos;
b) Estacionar impedindo ou dificultando as manobras de entrada e saida de carros;
c) Guardar moéveis, utensilios e sobressalentes sob qualquer pretexto;

d) Permitir a permanéncia de criangas, transito de bicicletas e jogo de bolas, bem como
outros esportes ou brincadeiras infantis;

e) Executar qualquer servico (montagem de méveis, pintura, etc.), mesmo que seja feito
nos limites da vaga correspondente ao apartamento;

f) Alugar ou ceder vagas de garagem a pessoas estranhas ao Edificio;

g) Utilizar a garagem de outro proprietario sem o seu consentimento e aviso ao Sindico
ou zelador.

h) O estacionamento de bicicletas ndao podera ser feito na vaga respectiva de cada
unidade, somente no deposito especifico; o Condominio ndo sera responsavel por danificacao
ou roubo delas.

i) Ao entrar ou sair da garagem, o condoémino devera aguardar o fechamento total do
portao.

j) Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira responsabilidade do
proprietario do veiculo causador do dano, devendo este ressarcir o prejuizo causado na
melhor forma acordada entre os interessados.

) O Condominio nao se responsabilizara por estragos de qualquer natureza, roubo,
incéndio, etc. ocorridos na garagem, mas adotard medidas necessarias a apuragdo das
responsabilidades.
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m) A manobra na garagem do subsolo devera ser feita com luzes acesas.

n) Ndo é permitido manter nas garagens veiculos que apresentem vazamentos.

CAPITULO 7 - DA PISCINA E SUA UTILIZAGCAO

7.1 - O uso da piscina é privativo dos moradores e seus convidados, e sua utilizagdo
obedecera ao disposto no Decreto-Lei 4.447/81 - Normas sobre o controle e fiscalizagdo de
piscinas - publicado no DOERJ de 17-08-81, parte 1.

7.2 - Os danos causados por convidados quando da utilizacdo da piscina serao de
responsabilidade dos respectivos condominos.

7.3- Fica proibido o uso da piscina por portadores de moléstia infecto-contagiosa ou
transmissivel, podendo a Administracdo, quando entender necessario, exigir atestado
médico dos usuarios.

7.4 - Os usuarios da piscina que se comportarem de forma atentatéria a moral e aos bons
costumes serao retirados da mesma.

7.5 - E proibido o uso da piscina por pessoas untadas com éleo de bronzear ou qualquer
produto similar que possa prejudicar o correto funcionamento das bombas e filtro nelas

existentes.

7.6 - E proibido fazer refeicdes no interior e bordas da piscina, sendo permitido apenas o
consumo de sanduiches, salgadinhos e bebidas nas areas dos quiosques.

7.7 - Somente sera permitido o uso de aparelhos sonoros na area da piscina quando nao
prejudiquem o sossego dos demais usuarios.

7.8 - E expressamente vedada a utilizacdo de garrafas e/ou outros utensilios de vidro nas
dependéncias da piscina e/ou suas imediagdes.

7.9 - E proibida a freqiiéncia da piscina por menores de 10 (dez) anos desacompanhados
de pais ou responsaveis. A utilizagdo das piscinas isenta o Condominio de qualquer
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responsabilidade caso ocorram acidentes com as pessoas que indevidamente insistirem em
utiliza-las sem a presenca do guardido.

7.10 - A utilizagcdo da piscina é permitida apenas das 08h as 22h. A piscina permanecera
fechada para fins de limpeza, manutencao e tratamento de agua, um dia por semana. A
utilizacdo das piscinas fora do horario previsto neste Regimento isenta o Condominio de
qualquer responsabilidade caso ocorram acidentes com as pessoas que indevidamente
insistirem em utiliza-las sem a presenca do guardido.

7.11 - A administragdo, por necessidade, podera modificar os dias e horarios de
funcionamento da piscina, devendo afixar nos quadros de aviso as alteracdes realizadas.

7.12 - Os equipamentos e demais pertences da piscina constituem patrimonio do
Condominio, ficando sob a guarda e responsabilidade do empregado designado para tal
funcao.

7.13 - A Administracao tem plenos poderes para tomar as medidas que julgar convenientes
para a manutengao da ordem no uso da piscina.

7.14 - Os méveis e utensilios da piscina (cadeira, mesas, etc.) ndo poderdo ser retirados
nem utilizados para fins diversos daqueles a que se destinam de suas imediacdes.

7.15 - Os usuarios deverao utilizar a ducha e o lava-pés antes de ingressarem na piscina.
7.16 - Nao sera permitido o ingresso de pessoas em trajes desapropriados na piscina.

7.17 - Nao sera permitido o ingresso de animais de qualquer espécie na area da piscina.

CAPITULO 8 - DOS QUIOSQUES E CHURRASQUEIRAS

8.1 - O Condominio possui 4 quiosques de festas com churrasqueiras, cuja utilizagdo
observara as seguintes regras:

8.2 - A requisicdo do quioque s6 podera ser feita por condéminos ou inquilinos para
promocao de pequenas atividades sociais, festas, recepcao ou aniversarios, sendo vedada a
cessao para atividades politicas ou partidarias, religiosas, mercantis e jogos considerados

de azar pela legislagdo pertinente.
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8.3 - A cessao de uso do quiosque tera duracao das 10 as 22h.

8.4 - No saldo de festas e na area da churrasqueira o uso de aparelhos sonoros sera
limitado até as 22hoo; apoOs este horario o uso deve ser feito com moderacdo em
observancia a Lei do Siléncio, sujeitando-se as san¢des penais, civis e administrativas.

8.5 - Para realizar reserva dos dias e horarios para o uso do quioque, os proprietarios ou
inquilinos deverao procurar a Administragdo para agenciamento de uso. A utilizacdo do
quioque ficara condicionada a solicitacdo feita por escrito a Administragdo, com
antecedéncia minima de 07 (sete) dias. Havendo mais de uma solicitacdo de reserva para o
mesmo dia. A preferéncia sera para o primeiro solicitante.

8.6 - A cessdo de uso do quiosque esta condicionada a prévia assinatura, por parte do
condomino, de um termo de responsabilidade, onde ficara expressamente consignado
haver recebido as referidas dependéncias e utensilios cedidos pelo Condominio para tal fim
em perfeitas condi¢cbes de uso. Assumindo integralmente o 6nus de qualquer dano que
venha ser registrado desde a entrega do quiosque, inclusive os causados por familiares,
convidados, prepostos, pessoal contratado e servicais. O condémino ficara responsavel
ainda pelo pagamento da taxa estipulada pela Administracao.

8.7 - Durante o periodo de uso, do quiosque ficardo sob a responsabilidade de seus
usuarios, que deverdo assinar o livro préprio de registro de uso.

8.8 - Nao sera permitida a perfuracdo de tetos e paredes do quiosque para a fixacao de
arranjos decorativos, ficando os reparos de eventuais danos a cargo dos usuarios infratores.

8.9 - Os usuarios do quiosque deverdo respeitar os niveis de decibéis indicados pelas
normas legais, sobretudo nos horarios noturnos.

8.10 - Ao término da cessao de uso, o morador, em conjunto com um funcionario do
Condominio, para tal designado pela Administracdo, efetuard uma conferéncia das
instalacOes e equipamentos das areas utilizadas.

8.11 - A avaliacao dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de ressarcimento por
parte do requisitante, sera feita através de coleta de precos entre firmas, habilitadas a
execucao dos servigos de reparo ou reposicao das instalacdes e de utensilios.
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8.12 - A recusa do pagamento relativo ao ressarcimento das despesas havidas com a
reparacao dos danos causados acarretara além de incidéncia de correcdo monetaria o
acréscimo de 20% (vinte por cento) no montante dos danos apurados e a cobranca judicial
do débito, com o pagamento de custos e honorarios advocaticios, bem como a perda do
direito de requisicao do quiosque até o cumprimento das obrigacdes.

8.13 - O requisitante assumira, para todos os efeitos legais, a responsabilidade pela
manutenc¢ado do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer
das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e a afastar pessoas cuja
presenca sejas considerada inconveniente.

8.14 - O condbémino inadimplente junto ao Condominio ndo podera reservar as areas de
quiosques.

CAPITULO 9 - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

9.1 - Para que haja um convivio pacifico entre os moradores deve haver bom senso,
respeito e razoabilidade no que se refere aos animais de estimacao. E permitido ter animais de
estimacao neste edificio desde que cumpra esse referido regulamento.

9.2 - E permitido que os animais transitem pelo condominio com os devidos cuidados:

| — A utilizagdo obrigatéria de coleira para transitar pelo condominio.

Il - Os animais de maior porte ou agressivos devem fazer o uso da focinheira;

[l - O recolhimento obrigatério das fezes e xixi pelo proprietario ou responsavel pelo
animal;

IV — O proprietario precisa manter as vacinas em dia com o seu animal de estimacao, a fim

de evitar que o animal possa passar alguma doenca a outrem.

9.3 - E proibido o animal de estimacdo solto sem a presenca do seu dono. Caso aconteca
algum incidente como o animal morder, ou passar alguma doenga a um morador ou visitante
o Conddmino sera penalizado. O proprietario e o Unico responsavel pelo seu animal de
estimacao.
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9.4 - E proibido deixar qualquer animal de estimacdo preso no apartamento enquanto o
proprietario viaja.

9.5 - Evite o barulho excessivo do seu animal de estimacao. Para ndo tornar a convivéncia
inviavel.

CAPITULO 10 - DAS PENALIDADES

10.1 - Os condéminos sao responsaveis pelos danos e prejuizos que, pessoalmente, seus
dependentes, visitantes e prepostos venham a causar em qualquer area comum do prédio,
ficando obrigado a indenizar o Condominio, pelo valor do dano causado a ser apurado
pela Administracdo e exigido do condOmino responsavel, cujo pagamento devera ser
efetuado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da apuracao do seu valo, sob pena
de cobranca judicial acrescida dos 6nus legais em decorréncia de sua inadimpléncia.

10.2 - O Condominio punira os infratores, condoéminos, familiares, visitantes ou prepostos,
com as sangoes previstas na Convengao e neste Regulamento Interno.

10.3 - A disciplina estatuaria é decorrente do interesse comum, sobrepondo-se,
obviamente, ao particular, desde que nao viole o direito basico de propriedade.

10.4 - Cabera a Administracdo do Condominio aplicar as sangdes previstas na Convencao,
em caso de transgressao das normas do presente Regulamento Interno, as quais serdo
graduadas de conformidade com sua importancia, sendo no minimo de 10% (dez por
cento) do valor da cota condominial, para cada infracao praticada, as quais reverterdo para
o fundo de reserva do Condominio, podendo chegar ao valor equivalente a cinco ou dez
cotas, pela reiteracdo dos atos ou pelo comportamento anti-social. por deliberacéo do
sindico.

10.5 - As multas poderdo ser aplicadas diariamente, em caso de infracdo continuada,
ficando o condémino proibido de dar continuidade em caso de obras ou instalacdes.

10.6 - Além das penas cominadas em Lei. fica ainda o condémino, que transitoria ou
eventualmente perturbar a vida condominial ou o uso das coisas comuns ou de cada
conddmino ou der causa a despesas, sujeito ao pagamento de multa equivalente ao valor
da taxa condominial incidente a época da infragdo, mesmo que o apartamento esteja
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ocupado por terceiros, locatarios ou comodatarios; e ficara obrigado ao ressarcimento de
despesas ocasionadas, sem prejuizo das demais consequiéncias civeis ou criminais.

10.7 - Se o infrator depois de aplicada a penalidade, nao cessar a infracao, ficara passivel de
novas penalidades e assim sucessivamente, sempre em valor crescente como vier a ser
disciplinado pelo Regimento Interno, até decisdo judicial.

10.8 - As multas serdao impostas e cobradas pelo Sindico, que devera comunica-las aos
respectivos condominos por carta registrada com AR ou por carta protocolada.

10.9 - Sem prejuizo da atualizacgdo monetaria das multas, podera o interessado interpor
recurso a Assembléia Geral, o que devera ser feito em até 30 (trinta) dias do conhecimento
do fato interessado.

10.10 - Quando o Sindico se omitir, cabera a qualquer condomino solicitar ao Conselho
Consultivo as providéncias exigidas.

10.11 - As custas e despesas em processos judiciais, assim como honorarios de advogados,
serdo sempre pagos por quem for condenado no processo.

10.12 - Em agdo proposta pelo Condominio que for julgada improcedente, as despesas que
houver serdo consideradas como despesas extraordinarias de Condominio.

10.13 - As penalidades poderdo ser aplicadas a qualquer tempo e, quando ndo forem na
ocasidao oportuna, nao serdao canceladas, salvo por deliberagdo expressa de Assembléia
Geral, em grau de recurso.

10.14 - As importancias devidas a titulo de multas que ndo forem pagas até 30 dias apds a
data em que vier a ser fixada ficardo sujeitas, desde a ocorréncia e até o efetivo pagamento,
a incidéncia de juros que se fixam em 1% (um por cento) ao més, a atualizagdo monetaria
de acordo com o IGP-DI coluna 2, da Fundacdo Getulio Vargas (ou na falta deste, pelo IPC
ou outro indice que vier a substituir).

10.15 - As despesas resultantes de acdo ou omissao da Administracdo do Condominio e/ou
de seus empregados serdo custeadas pelo Condominio, cabendo ao Conselho Consultivo,
conforme o caso, aplicar aos responsaveis as penalidades cabiveis, ndo se incluindo aqui as
despesas com danos em veiculos e/ou a terceiros ocasionados por veiculos que deverdo
estar cobertos por seguro de responsabilidade exclusiva, inclusive financeira, do

proprietario do veiculo).
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10.16 - Em caso de necessidade de procedimento judicial, todas as despesas
correspondentes as custas e honorarios advocaticios ocorrerdao por conta do Condominio
responsavel, que ficara também obrigado a efetuar os reparos necessarios ou reembolso ao
Condominio de despesas ocorridas com a reposicao de objetos ou areas danificadas.

CAPIiTULO 11 - DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1 - Constitui dever de conddminos, moradores e usuarios do prédio cumprir o presente
Regulamento Interno, levando ao conhecimento da Administracao qualquer transgressao
de que tenha conhecimento.

11.2 - Aos conddminos cabe a obrigacdo de, nos contratos de locacao, alienagdo ou cessao
de uso de suas unidades a terceiros, fazer incluir clausula que obrigue ao fiel cumprimento
das normas do presente Regulamento, sob pena de responder pessoalmente pela omissao
no contrato de locagdo, pelo valor das multas aplicadas ao inquilino que transgredir as
normas da Convengado deste Regulamento Interno do prédio.

11.3 - E obrigatdrio o preenchimento correto da ficha de registro de moradores, a fim de
gue o Condominio possa manter sempre atualizadas as fichas de cadastro policial.

11.4 - Quaisquer sugestoes e/ou reclamacdes deverdo ser dirigidas a Administracdo do
prédio por escrito, as quais serao registradas era livro proprio.

11.5 - Ficam o Sindico e/ou Administracdo autorizados a, obedecidos Convencdo do
Condominio e este Regulamento, baixar todas as instru¢des complementares que
entenderem necessarias a aplicacdo das normas do presente.

11.6 - Todos os casos omissos neste regulamento serdo resolvidos pelo Sindico e/ou
Administracao, ressalvados os da competéncia do Conselho Consultivo e da Assembléia

Geral de Condéminos e o direito dos condéminos previstos na Convencao.

A ADMINISTRACAO.
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Informativo do Estacionamento:

ENTRADA SAIDA
Rua Benedito P. de Oliveira (Rua 05)

A i bt el
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Informativo sobre os quadros de energia do Condominio:

Local: Quadros:
Corredor e escadaria do Zurique 01 CM. 01 (RUA 52)
Corredor e escadaria do Zurique 02 CM. 02 (RUA 52)
Corredor e escadaria do Zurique 03 CM. 03 (RUA 52)
Corredor e escadaria do Zurique 04 CM. 04 (RUA 05)
Corredor e escadaria do Zurique 05 CM. 05 (RUA 54)
Corredor e escadaria do Zurique 06 CM. 06 (RUA 54)
Corredor e escadaria do Zurique 07 CM. 07 (RUA 54)
Corredor e escadaria do Zurique 08 CM. 08 (RUA 03)
Quiosques 01, 02 CM. 04 (RUA 05)
Quiosques 03, 04 CM. 08 (RUA 03)
Garagens (frente B1, B2, B3, B4 e lateral | CM. 04 (RUA 05)
B1, B3 e B4)

Garagens (frente B5, B6, B7, B8 e lateral | CM. 08 (RUA 03)
B5, B7 e B8)

Piscina CM. 08 (RUA 03)
Incéndio CM. 07 (RUA 54)

CM - caixa medidora

Informativo sobre dos Cavaletes de Agua do Condominio:

Local: Cavaletes:

Piscina, Quiosques e Guarita 02 Cavalete B4

Guarita 01 Cavalete B8
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MODELO RESERVA DO QUIOQUE - Ao Condominio do RESIDENCIAL ZURIQUE

BU e , proprietario (a)/morador (a) da unidade
........ , quero reservar o quioque no dia ..../../..., para realizacdo de festa para

convidados, com inicio previsto para as horas e término as horas.
Declaro ter conhecimento de todo o teor do regulamento para utilizagdo do quiosque
comprometendo-me a cumpri-lo e responsabilizar-me por quaisquer danos que

eventualmente possam ser causados as dependéncias do condominio.

Estou ciente da taxa de utilizacdao deste, no valor de e

autorizo a sua cobranca junto a taxa de condominio mensal.

Estou recebendo as chaves do quiosque, que encontra-se em perfeito estado de

conservacao.

Nome Legivel do (a) Proprietario (a)/Morador (a)

Assinatura Sindico - Administracao
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